os I RAVA!!! PREHLED REZIDENCNIHO TRHU - LISTOPAD 2026

Nova kapitola
ostravského

rezidencniho trhu

Byvalé prumyslové aredly se méni v nové meéstské ctvrti, ikonické
budovy dostavaji druhy Zivot a moderni bytova vystavba formuje
podobu mésta pro dalsi generace. Kde lezi nejvétsi prilezitosti
ostravského trhu s bydlenim?

Ostrava v cislech

146 000 12 649 501

bytU ve mésté (SLDB 2021) méstskych bytud, 8,7 % bytU zahajeno v roce 2025
bytového fondu (okres Ostrava-mésto)

~72 000 ~ 110 000 od 60 000

K&/m?2 primérna nabidkova K&/m2 cena novostaveb K&/m?2 pfimé stavebni
cena bytu ve stavajici, naklady, bez pozemku a
prevazné starsi zastavbé DPH

2+kk 13 500- ~ tisice

prevladajici dispozice, 15 300 bytu v evidovanych
prameérné 54-57 m? S zameérech
KE prumeérné mésicni
najemné 2+kk

Zdroj: CSU (SLDB 2021, bytova vystavba 2025), Koncepce politiky bydleni mésta Ostravy (2026), Odbor
strategického rozvoje Magistratu meésta Ostravy — Dotaznik k bytové vystavbeé 2025, realitni servery
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01 - TRH

Poptavka predbiha nabidku

V okrese Ostrava-mésto se v roce 2025 zacalo stavét 501 bytU. Nabidce pfitom stéle
dominuje starsi bytovy fond s cenami kolem 72 tis. KE/m?, zatimco novostavby se

prodavaji kolem 110 tis. K&E/mM? - zhruba o 40 % levnéji nez v Praze.

Kolik stoji metr étvereéni (tis. KE/m?2)

Stavebni naklady (primé) od 60

Ostrava - starsi byty (pramér) _ =72
Ostrava - novostavby _ = 110

rana-novebyy 2 cvitiet
-026) 182,7

O 50 100 150 200

Pramérnou nabidkovou cenu v Ostravé tvori prevazné starsi bytovy fond. Novych bytu zde pribyva zatim
stale malo.

02 - MESTO

Mésto, které se aktivné postavilo k bydieni

Ostrava v roce 2026 poprveé prijala ucelenou Koncepci politiky bydleni s horizontem
do roku 2050.

rozpoctu ro¢né (cca 350

® mil. K&) do obecniho novych obecnich bytu za
3 A bydleni po dobu nejméné l ooo dekadu

30 let

vystavba do proluk,
Vyuziti brownfield( a podél Mésto jako

proluk tramvajovych a partner
Zzelezni¢nich os

pfiprava Uzemi, scelovani
pozemkU a odstranovani
prekazek pro developery

zdrazily byty v Ostrave za posledni tri roky, najmy o 26 %. Ve 3. Ctvrtleti
2026 se prumeérné nabidkové ceny (prevazné starsi byty) ustalily kolem 72

tis. KE/M?2; prdmeérna sazba novych hypoték byla v srpnu 5,0 % pfi repo
sazbé& CNB 3,75 %.

Zdroj: Kurzy.cz, CBA Hypomonitor, CNB, realitni servery
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03 - PROJEKTY

o @ y 4 »
Od ikonickych budov k novym
- »
ctvrtiim
Projekty, které uz meni tvar mesta

Nové Lauby

83 bytu - dokonceno 2024 - 31 méstskych
najemnich bytu

Ostravsky mrakodrap

111 bytu - navrh Eva Jifiéna - rekonstrukce od
8/2026, dokonceni 2029

Rezidence Biskupska
53 bytu - Pascerex real - u nabrezi Ostravice

Rezidence Stodolni
131 bytu - Linkcity - dokonceni 2027

a dalsi

dalsi etapy Nové Karoliny,
Vaclav a Vila Dvorakova

Meet Stredoskolska

300 bytU - Linkcity - realizace etap 2027, 2028,
2029

O Zamér

Dalsi projekty rok2026

® Ve vystavbé @ Priprava/ povolovani

Projekt Lokalita Developer Byty Faze . termin
Nova Cihelni Moravska Maverick 220 ©® vystavba - 9/2027
Ostrava
Nova Vystavni Maridnské Hory  Heimstaden 173 ® vystavba -
nastéhovani 2027
. ® povolovani - start
Elza Poruba Ridera + Sekyra 531
2027
Rezidence Ema Slezska Ostrava  Arkemax 370 O zamér - bez terminu
Jizni svahy Poruba IMOS Brno 183 @ Vystavba-2028-
2030
Rezidence Wilczek Poruba Efzdence Wilczek M4 @ vystavba - od 5/2026
Rezidence ZabFeh Ridera 47 @ nast&hovani - 3/2027
Petruskova
R?zldence Dul Michalkovice neuvedeno 24 ©® vystavba - 4Q/2027
Michal
szidence Landek Petrkovice Cylinders Holding ~10 @ konverze - v prodeji
Lipovy dvur —dalsi . o Vitkovice, a.s. neuvedeno o rekonstrukce
etapa najemni
Bytovy dum Zabreh MO Ostrava-Jih 20 @ projektova priprava

Kotlarova



04 - POTENCIAL

Jaky je dalsi potencial vystavby

Odbor strategického rozvoje Magistratu meésta Ostravy eviduje 56 rezidencnich

projektu. Konkrétni bytové zameéry pocitaji s nékolika tisici byty, Ctyfi pétiny z nich
maji dany harmonogram a stanoven rok dokonceni.
K tomu se pripravuji dalsi uzemi o kapacité zhruba 19 000 obyvatel.

V jaké fazi jsou byty | ODBORNY ODHAD

B Ve vystavbé B S povolenim V pripravé
1 000-1500 byt - = 11-17 % 500-1 000 byt - =~ 6-11 % ~ 6 500-7 500 byt - = 75 %

Nejvétsi bytové zameéry (pocet bytu)

01 Polska-Mongolska - Poruba e 1000
02 Opavska-Martinovska - Poruba e 960
03 Zamosti- Slezska Ostrava e 900
04 Cingrav sad + Bauhaus - Moravska Ostrava | EGTNRNRGRGRGEGGGGG 840
05 Obytny soubor Elza - Poruba ] 531
06 Centrum Stara Béla - Stara Béla ] 400
07 Strategické pozemky Jih - Ostrava-Jih ] 330

Velka transformacni Uzemi (kapacita v obyvatelich)

12 000 4 800 2000
Zofinka - Moravska Ostrava Hrusov - Slezska Ostrava Bytové domy Prubézna -
Poruba

Zdroj: Odbor strategického rozvoje Magistratu mésta Ostravy — Dotaznik k bytové vystavbé 2025; informace z
verejné dostupnych zdroju
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05 - PRILEZITOST

Kde se otevira prostor pro investice

Zofinka

Uzemi mezi Novou Karolinou a Dolni oblasti Vitkovice. Nova ¢tvrt pro zhruba
12 000 obyvatel podle studia ADEPT. Prvni etapa pocita s cca 168 byty.

20 ha

Polska-Mongolska

23 ha Poruba a Svinov — kombinace rodinnych a bytovych domu pro az 3 000
obyvatel; zhruba tedy 1 000 novych bytu.

Ostrava Towers Complex

Dvouvézovy komplex investora RT Torax s byty, kancelaremi a hotelem.

177 m Dokoncuje se dokumentace k povoleni zaméru; zahajeni stavby se planuje
na rok 2028, dokonc&eni na rok 2032. Vyroste do vysky 177 m, coz nyni slibuje
nejvyssi budovu v CR pravé v Ostravé.

OKNO PRILEZITOSTI

2028-2031

Po silnéjsich letech 2026 a 2027 docasné klesa objem dokoncovanych bytu.
Projekty pripravené dnes mohou vstoupit na trh v dobé, kdy bude konkurence
nové vystavby nejnizsi.

CZ - PL - SK ~ 10 mil. ~ £0 min

poloha na trojmezi, v srdci stredni obyvatel v okruhu 120 km od Ostrava—Katovice po planované
Evropy Ostravy vysokorychlostni trati
E [=] 7y =] E VsSechny rozvojové lokality v 111
T | g JoRe
LR st ¢ developerské mapé mésta OSTRAVA eee
IE'EI:.:.:.% i mapy.ostrava.cz/Development-sites/mapaX Investinostrava.cz

Zdroje: CSU; Koncepce politiky bydleni mésta Ostravy (2026); Odbor strategického rozvoje Magistratu mésta
Ostravy — Dotaznik k bytové vystavbé 2025; realitni servery, Kurzy.cz; CNB; Sprava Zeleznic; zpravy developert a
médii (CTK, Seznam Zpravy, Denik, MS Stavby, Patriot Magazin, 2026).
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