Vvzva k podani nabidek na koupi pozemkiu v lokalité

v arealu T-Park

I. CAST

1.

1.1

2.1.

Predmét prodeje

Nemovité véci

pozemky:

- parc. ¢. 4704/28 — trvaly travni porost o vymé&fe 82 m?

- parc. & 4741/2 — ostatni plocha, jind plocha o vymé&fe 42 m?
- parc. ¢. 4828 — trvaly travni porost o vyméfe 3 753 m?

- parc. ¢. 4830/1 — trvaly travni porost o vymé&fe 2 271 m?

- parc. ¢ 4832 — trvaly travni porost o vyméfe 2 601 m?

- parc. & 4833/1 — trvaly travni porost o vymé&fe 1 089 m?

- parc. ¢. 4833/2 — trvaly travni porost o vymé&fe 1 047 m?

- parc. ¢. 4704/1 - trvaly travni porost o vyméfe 3 213 m?

- parc. ¢. 4833/6 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 299 m?
vSe v k. 4. Pustkovec, obec Ostrava,
vcetné vSech soucasti a veSkerého piisluSenstvi
(dale také jen Pozemky).

Pozemky se nachazi v aredlu Védecko-technologického parku (déle také jen T-Park).
Celkova vyméra Pozemki k prodeji ¢ini 14 397 m?.

Vymezeni Pozemki

Struény popis tizemi — areal T-Park

Statutdrni mésto Ostrava (dile také jen ,Mésto*) v roce 1997 iniciovalo zaloZeni Védecko-
technologického parku Ostrava, a.s. (ddle také jen ,,VTPO*) v Ostravé-Pustkovci. V aredlu o rozloze
cca 10 ha se méstu podafilo v Moravskoslezském kraji vybudovat nejvétsi fyzickou infrastrukturu
pro védecky a technologicky vyzkum, inovace a hi-tech technologie s izkou vazbou na akademickou
sféru.

Aktudlng se jednd o témé&f 11 000 m? kancelafskych ploch, laboratofi a dilen, spravovanych
nastupcem VTPO, kterym je od roku 2017 Moravskoslezské inovacni centrum Ostrava, a.s. (déle
také jen ,,MSIC*).

Vedle stavajicich multifunkénich budov PIANO (I), TANDEM (II), TRIDENT (III), VIVA (IV),
ve kterych je umisténo, jiz vySe zminéné, technické a administrativni zdzemi aredlu, jsou zde
k dispozici dal$i rozvojové plochy uréené pro znalostné narocné hospodarské aktivity s vysokou
pfidanou hodnotou.

Aredl T-Parku (pozemky, budovy a dal$i fyzickd infrastruktura) je z majoritni Céasti stéle
ve vlastnictvi Mésta a jeho uzivani ze strany MSIC je oSetfeno souborem smluv.



2.2

Fakticky a pravni stav Pozemku

V katastru nemovitosti nejsou zapsana zadnéd vécnd prava zatéZujici Pozemky — viz pfiloha ¢. 2.2
této vyzvy.

Na pozemcich parc. €. 4833/2 a parc. €. 4833/6, oba v k. 1. Pustkovec, se nachdzi neprovozovand
sit’ elektronickych komunikaci ve vlastnictvi CETIN.

Na pozemku parc. €. 4833/6 k. 4. Pustkovec, se nachdzi vodovodni fad DN 100 PE ve vlastnictvi
statutarniho mésta Ostrava, ktery provozuje spolecnost Ostravské vodarny a kanalizace a.s.

Na pozemku parc. ¢. 4833/6 k. 1. Pustkovec, se, jako jeho soucdst, nachazi icelova komunikace
ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostrava, podél které je umisténo verejné osvétleni ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Ostrava, které spravuje spole¢nost Ostravské komunikace, a.s.

Zakres inZenyrskych siti v pfedmétné lokalité tvoii piilohu €. 2.3 této vyzvy.

Statutarnimu méstu Ostrava neni zndmo umisténi jinych inZenyrskych siti v Pozemcich, nez je
uvedeno vyse.

Upozornéni pro zdjemce:

Aktudln{ stav inZenyrskych siti je nutné provéfit u spravcti/provozovateli siti.

2.3 Vymezeni tizemi z hlediska Uzemniho planu Ostravy
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3.1.

Pozadované, v této vyzvé specifikované, vyuziti Pozemkii je v souladu s Uzemnim pldnem Ostravy.
Jedna se o izemi se zptisobem vyuZiti ,,obCanské vybaveni®, Castené se jedna o plochu zastavitelnou
V12 a tzemf stabilizované. V ploSe zastavitelné plati regulace: vyska objektti max. 6 NP, zastavénd
plocha jednou hlavni budovou 6 000 m? maximaélni index zastavéni je 0,50. Tyto regulativy
upfesiiuji Regulacni podminky, kde jsou stanoveny regulativy i pro stabilizované tzemi a které tvoii
piilohu €. 2.4 této vyzvy.

Kupni cena

Nabidkova kupni cena musi odpovidat minimalné cené v misté a ¢ase obvyklé stanovené znaleckym
posudkem ¢. 2023/183 ze dne 10.08.2023, vyhotovenym znalcem Ing. Pavlem Krimerem,
tj. 26 311 940 K& + DPH v zdkonné vysi.

Sjednand kupni cena musi byt v souladu s ustanovenim § 39 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Voev s

(obecni zfizeni), ve znéni pozd¢jsich predpist.
Budouci vyuziti Pozemki

Budouci zastavba

Ucelem bude vystavba jednoho nového objektu, nebo max. 2 novych objekti (dale také jen ,,Objekt

/ Objekty*), ktery/é bude/ou navrZen/y jako multifunkéni a bude/ou kombinovat nabidku prostor

pro celé spektrum klientl T-parku provadéjicich vyzkumnou a inovacni ¢innost, resp. komeréné

orientovany védecky a technologicky vyzkum, primyslové osvojovani vysledkd vyzkumu, inovaci

vyrobkil ¢i sluZeb a rozvoj podnikdni a budou obsahovat pronajimatelné plochy tvofené z

- administrativnich ploch,

- prototypovych dilen, obsahujicich zkusebni mistnosti, technologické dilny, laboratote, ptipadné
velkorozponové haly, aj. dle potieba investora a jeho koncovych uZzivateld.

Névrh bude fesit rovnéz spole¢né prostory, podzemni parkovani umisténé v Objektu / Objektech,

piistupové komunikace, nezbytnou infrastrukturu a sité, v¢. dalSich tprav nejbliz§iho okoli



nezbytnych pro plnohodnotné uZzivani Objektu / Objektl. Vystavba Objektu / Objektd
pfispéje k vhodnému rozvijeni soucasného tuzemi, stejné jako bude reflektovat pfipravované zaméry
v daném uzemi. Objekt / Objekty budouci zastavby musi piisobit harmonicky, svymi méfitky

a vhodnymi proporcemi odpovidat okolni zastavbé a citlivé navazovat na sousedici objekty.

Je zapotiebi dodrzet pevné technické parametry Objektu / Objekti:

Maximalni zastavitelna plocha:

- v pfipadg vystavby jednoho Objektu max. 6 000 m?,

- v pfipadg vystavby dvou Objektli v souctu zastavénych ploch viech objektti max. 6 200 m2.

Minimalni uzitna plocha:

- celkovd uZitnd plocha je min. 24 240 m?,

- pfi¢emZ uZitnd plochy tvofena souctem ploch administrativnich a ploch prototypovych dilen bude
z celkové uzitné plochy tvofit min. 17 570 m?,

- cast celkové uzitné plochy Objektu / Objekti bude vyuZita pro parkovaci stani, doporuc¢eno
formou podzemniho parkovani, podzemnich garazi.

P¥i vyuziti izemi nutno dodrZovat nasledujici:

- lzemim bude zaji$tén pé&si prichod ze SV do Porubského lesoparku,

- lzemim bude zajisténa prujezdnost dle bodu 3.2,

- tzemi nebude oploceno a bude umozinovat volny priichod, prijjezdnost tak, aby byl v tomto izemi

zachovén charakter volné piistupného parku.

Pti vyuziti tizemi je doporuceno vybudovani parkovacich stdni na povrchu v maximdlnim poctu

40 mist s ptedpokladem vybudovani ostatnich parkovacich stani v rdmci Objektu / Objektd.

Pti zpracovani zaméru by mél zdjemce vychazet z Regula¢nich podminek, které znazornuji moznosti
realizace budouci zdstavby na Pozemcich a moZnosti Upravy vefejného prostranstvi. Ke zpracovani
zdméru miZe poslouZit rovnéz Urbanistické studie UZEMI TECHNOLOGICKA, kteri je ke staZeni
prostfednictvim tohoto odkazu (.
https://drive.google.com/u/0/uc?id=165sMWYShWdARSafUArPpeSyNOBS5IKakFt&export=downlo

ad) ¢i je k dispozici na vyzadani na odboru strategického rozvoje Magistratu mésta Ostrava.

3.2 Vystavba vefejné pristupné prijezdové komunikace

K dcelnému vyuziti Pozemk, k celkovému dotvoreni zastavby Pozemki, dosaZzeni optimalni funkce
zastavby a zajiSténi prijezdnosti daného tizemi je potfeba vybudovat na ¢asti Pozemkul vefejné
piistupnou piijezdovou komunikaci, propojujici komunikaci na parcele ¢. 4706/4 v k.d. Pustkovec
(bod B v Regulacnich podminkach) s komunikaci na parcele €. 4742/1 v k. 1. Pustkovec (bod A v
Regula¢nich podminkach). Tato vefejné piistupnd komunikace bude zdjemcem vybudovana nejen
na Casti Pozemkd, ale i na pozemcich ve vlastnictvi Mésta a tfeti osoby. Bude spliiovat parametry
silni¢nf infrastruktury pro téZkou nékladni dopravu.

Vybudovéni této vefejné pristupné piijezdové komunikace zajisti na své ndklady zajemce.

Zajemce priedlozenim nabidky garantuje, Ze se se vSemi v této vyzvé uvedenymi podklady

a prilohami (pfipadné dalSi dokumentaci, kterou si vyzadd, nebo bude vefejné piistupnd na webovych
strankdch mésta: www.pozemky.ostrava.cz) seznamil.



II. CAST

Mésto vyzyva zajemce Kk podani nabidky na koupi Pozemku pro vystavbu objekti v lokalité

v arealu T-Parku, pricemz obsahové nalezitosti nabidky se vymezuji v bodé 1. a 2.

1.

Vymezeni piedmétu koupé

Zajemce vyjadii ve své nabidce zdjem nabyt Pozemky v plném rozsahu.

2.

Zamér vyuZiti Gzemi

Zajemce predlozi nabidku, sestdvajici se z téchto Casti:
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2.2
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2.5

2.6

popis zamysleného budoucitho zplsobu vyuziti Pozemkl zdjemcem, vcetné specifikace ucelu
zastavby, kterou hodla zajemce v dané lokalité realizovat, a ktery bude respektovat platny uzemni

plan mésta a vychdzet z Regulacnich podminek (pfiloha €. 2.4);

prezentace celkového zaméru zdjemce, v textové i grafické podob¢ (napt. formou vizualizaci); jeji
soucasti bude doprovodna grafika zndzorfiujici budouci vizi pro dzemdi, které je pfedmétem prodeje
tak, aby byl zdmér zdjemce pro rozhodnuti Mésta vypovidajici; prezentace celkového zaméru
zdjemcem bude zahrnovat rovnéZ umisténi vetejné piistupné piijezdové komunikace;

Zavazné (grafické) prilohy nabidky tvofi:

1. situaéni vykres, formét A3, ktery prokdze soulad s touto vyzvou v méfitku 1:500;

2. axonometrické zobrazeni objemového feSeni (nezobrazujici detaily fasdd apod.) prezentujici
soulad zdméru s touto vyzvou, vztah zdméru vyuZiti izemi ke svému okoli;

3. minimdlnég jeden fez izemim, ktery doplni objemové fesSent;

4. podrobnéjsi popis feSeni ve vztahu k stavebnétechnickému provedeni, zejména oplasténi vcetné
stiechy, konstrukéni systém, technologie.

Fakultativni pfilohu nabidky tvofi:

1. dopliujici grafické podklady dale uptesiujici predklddany zdmér, napt. vizualizace z perspektivy
chodce; tyto podklady musi byt v zdkladnich parametrech shodné se zdvaznymi piilohami
nabidky;

popis zaméru za tcelem vyhodnoceni jeho pfinosu pro rozvoj dané lokality, vhodnosti uvazovaného
feSeni, at’ uz z pohledu urbanistického, architektonického, dopravniho ¢i funkéniho fesent;

pfedpokladany termin dokonceni vystavby, kterou mé zdjemce zdmér v dané lokalité realizovat
(pocitano od uzavieni pifislu§né smlouvy do poddni Zadosti o piislusné opradvnéni k uZivani

vystavby);

nabidkovd kupni cena bez DPH, kdy kupni cena musi byt stanovena minimélné ve vySi
26 311 940K¢ bez DPH, (pfi¢emz sjednand kupni cena ve smlouvé bude vzdy v souladu
s ustanovenim § 39 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
piedpist);

konkrétni udaje o zplsobu financovani (se specifikaci — koup¢ Pozemki, realizace);



2.7 identifikace zdjemce a uvedeni osoby, kterd je oprdvnéna jednat za zdjemce, vcetné jejtho podpisu

a uvedeni kontaktnich tidaju (telefonni ¢islo, e-mail).

3. Forma zpracovani nabidky

Nabidka zdjemce bude mit pisemnou formu a elektronickou verzi podkladii a bude statutirnimu méstu
Ostrava doruc¢ena nejpozdéji do 29.12.2023 do 12.00 hodin na adresu jeho sidla v zalepené obadlce,
pfi¢emz na této obdlce bude uvedeno ,,areal T-Park T6 — NEOTVIRAT” anézev a adresa sidla odesilatele.
Zajemce informace v nabidce uvede jasné, jednozna¢né, vazné a v takovém rozsahu, ve kterém bude
pfipraven se smluvné zavizat.

Udaje uvedené v nabidce budou podkladem pro sjednéni jednotlivych zivazk® zdjemce ve smluvni
dokumentaci.

IIL. CAST

1. Obecné informace

1.1 Podminkou finalni kontraktace je shoda statutarniho mésta Ostravy a zajemce na obsahu

smluvni dokumentace, zejména v zaleZitostech:

¢ prodeje Pozemkii (zejména kupni smlouva, popripadé smlouva o smlouvé budouci kupni),
pfic¢emz predpokladem vzdjemné shody je zejména dohoda tykajici se obsahu a rozsahu vécného
predkupniho prava, zdkazu zcizeni, zdvazki spojenych s vystavbou na Pozemcich, prava
odstoupit od smlouvy, smluvnich pokut souvisejicich s poruSenim smluvenych povinnosti,
vcetné sluZebnosti

e vybudovani nové verejné pristupné piijezdové komunikace, popi. jejiho nasledného
prevodu do vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy, a to v¢etné tpravy smluvniho vztahu
k pozemkim na nichZ bude tato komunikace umisténa.

1.2 Statutdrni mésto Ostrava si vyhrazuje pravo vyzadat si doplnéni dorucenych nabidek ¢i doplnéni
dodate¢nych informaci od jednotlivych zajemci.

1.3 Statutarni mésto Ostrava si vyhrazuje pravo se zadnym ze zdjemcd po obdrZeni nabidek nejednat,
piipadné findln€ nekontrahovat.

1.4 Statutdrni mésto Ostrava si vyhrazuje pravo hodnotit kazdou nabidku komplexné ve vSech

souvislostech bez vyhradni preference nékterého z kritérii.

1.5 Statutdrni mésto Ostrava si vyhrazuje moznost jednat o nabidce ve spojitosti se sjednanim podminek
smluvni dokumentace. Pfipousti se rovnéZ jedndni mezi statutirnim méstem Ostrava a zdjemcem
za tUcelem findlni kontraktace se spolecnosti zvlastniho urceni zaloZené zdjemcem.

1.6 Naklady vynaloZené zdjemcem v souvislosti se zpracovanim nabidky nebudou ze strany statutdrniho

mésta Ostrava hrazeny.

2. Prilohy:
2.1 Informace o uzemi



2.2 Castedny vypis z listu vlastnictvi &. 398 pro k. 4. Pustkovec, obec Ostrava
2.3 Vykres inZenyrskych siti
2.4 Regula¢ni podminky



