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I. Uvod

Soubor pozemku, k.u. Moravska Ostrava je soucasti nezastavéné plochy ohrani¢ené ulici
Ceskobratrskou, Jana¢kovou, Podébradovou a na jihu tvofi hranici zastavéna plocha s nadvorim.
Celkova zajmova plocha je 1747 m2 (pozemky parc.¢. 1902/1, 1903, k.u. Moravska Ostrava),
plocha pro zastavbu je 1627 m2. Nova zastavba podél téchto ulic, zvlasté pak do ulice
Ceskobratrské bude tvofit kvalitni uliéni prostor, mize navazat na blokovou strukturu &i vytvofit
zajimavy solitér. Pozemek se nachazi v méstské pamatkové zéné Moravska Ostrava.

II. Zpasob vyuziti Gzemi podle izemniho planu, popis lokality, vliastnické vztahy

Podle platného uzemniho planu lezi soubor pozemkl k.U. Moravska Ostrava v plose smiseného
zpusobu vyuziti — bydleni a ob&anské vybaveni. Tyto plochy slouzi pro bydleni a obanské vybaveni
integrované prevazné v domech meéstského charakteru. Pro blokovou zastavbu této lokality je
charakteristicka vySka 3-5 NP. Veskeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim
odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce, musi ji vhodné doplfiovat, nikoli ji naruSovat
nebo negativné ovliviiovat svym provozem.

Re$ené Uzemi je prostorem v centralni oblasti mésta, v lokalit&, ktera je v souasné dobé& postupné
obnovovana. V sousedstvi jmenovanych parcel jsou stavajici historické objekty méstské zastavby
a objekty soudobé architektury riizné kvality.

Nezastavéna plocha je v misté plvodni historické zastavby, ktera tvofila kompaktni zastavéni
blokovou zastavbou na okraji centralni ¢asti mésta. Nova dostavba tak uzavie stavajici blok a
dotvofi uliéni prostor. Z hlediska zpusobu vyuziti se jako optimalni jevi vystavba polyfunkéniho
domu - kombinace bydleni a ob&anského vybaveni.

V ploSe proluky se v sou¢asné dobé nachazi Casteéné zpevnéna plocha po zbofenisti.

Pozemky jsou ve vlastnictvi SMO, svéfeno UMOb Moravska Ostrava a Pfivoz dle CUZK.

- Pozn.: Majetkové poméry jsou patrné z graf. pfilohy ¢. 3
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Zpusob vyuziti dle platného UPO:

Hlavni vyuZiti:

bytové domy, budovy, zafizeni a plochy slouZici k zajisténi potfeb obyvatel SirSiho uzemi (napf.
obchody, sluzby, administrativa, ufady, soudy, kulturni, vzdélavaci, sportovni, spoleCenska a
cirkevni zafizeni, stravovani, ubytovani, védeckotechnologicka zafizeni, zdravotni a socialni
zafizeni — ordinace, domovy duchodcu, charitativni zafizeni) samostatné nebo integrované do
dom s bydlenim.

Pfipustné vyuziti:
-provozni zazemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuZziti (napf. pomocné provozy,
sklady, prostory technického vybaveni pfedmétnych budov, dilny udrzby),

-dopravni infrastruktura — silni¢ni, cyklistické a pé&Si komunikace, parkovi§té a hromadné
podzemni a nadzemni garaze pro osobni automobily, servis pro osobni automobily a motocykly,
manipulaéni plochy, zastavky MHD, alternativni druhy dopravy — lanovky, visuté drahy apod.,

-technicka infrastruktura - inzenyrskeé sité, trafostanice, rozvodny, Cistirny odpadnich vod pro
pfedmétné budovy, telekomunikaéni zafizeni, alternativni zdroje energie k zajisténi provozu
predmétnych objektt (napf. fotovoltaické ¢lanky, degazacni stanice s kogeneracni jednotkou)
splfujici omezuijici prostorové a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni
kontejnery, podzemni kontejnery na komunalni odpad,

-vefejné prostory a plochy zelenég,
-sakralni stavby a stavby uréené k nabozenskym ucelim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
-rodinné domy,

-vyroba, obchod a sluzby, které svym charakterem a kapacitou (hluk, emise, zapach,
dopravni zatéz uzemi, apod.) nesnizuji kvalitu prostfedi v této plose,

-stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

lll. Prostorova regulace

o typ zastavby

vzhledem k riznorodé okolni zastavbé nejsou kladeny podminky na vzhled stavby, novy objekt
¢i soubor objektt vSak bude kvalitni vicepodlazni architektura méstského typu, ktery odpovida
poloze v centralni ¢asti mésta.

e vysSkova hladina
pro novou zastavbu se stanovuje vySka max. S5NP

o stavebni ¢ary

vymezuji uzemi, ve kterém je mozno umistit objekt a jsou stanoveny takto:

- stavebni ¢ara neprekrocitelna bude na zapadni strané pomysinym pokracovanim uli¢ni ¢ary,
kterou urcuji fasady stavajicich objektl na ul. Janackové. Ostatni Cary stavebni neprekrocitelné
kopiruji hranici plochy smiSeného zpusobu vyuziti podle platného UPO.

- Pozn.: Poloha stavebnich &ar je patrna z grafické pfilohy ¢.1 — Regulacni prvky
o vyuziti pozemku

vyuZiti nové zastavby bude v souladu s regulativy Uzemniho planu Ostravy, pfedpoklada

se vystavba polyfunkéniho objektu, kdy v parteru bude 80% komercni vyuziti. Objekt bude mit
jedno podzemni podlazi pro umisténi parkovacich/odstavnych stani.
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zastavéni pozemku

Dle Uzemniho planu budou nové stavby v téchto plochach zachovavat jejich urbanistickou
strukturu, budou citlivou dostavbou stavajici proluky, nedojde k necitlivému zahustovani, které
znehodnoti urbanistickou strukturu, ¢&i kvalitu bydleni. Uliéni fasady budou pusobit
reprezentativné, budou k nim orientovany hlavni prostory. Navrh dostavby zohledni moznost
vyuziti modro-zelené infrastruktury.

Maximalni plocha pro zastavéni nadzemnim objektem je dana stavebnimi &arami. Pro
eventualni podzemni podlazi je mozno vyuzit celou plochu uréenou k zastavéni. Pfi planovani
umisténi objektu je nutné umoznit pfistup na pozemek p.¢. 1904 k.u. Mor. Ostrava, na kterém
se nachazi pneuservis. Dostavba proluky uzavie stavajici blok a dotvofi vyznamny méstsky
uliéni prostor.

IV. Doprava

dopravni napojeni
Objekt bude napojen z ul. Janackovy, event. z ulice Podébradovy. Parametry napojeni musi
splfiovat pozadavky dle CSN 73 6110.

doprava v klidu

Parametry a kapacity parkovacich a odstavnych stani musi splfiovat pozadavky dle CSN 73
6110. Kapacity pro dopravu v klidu budou feSeny jako souc€ast stavby v souladu s platnymi
predpisy. Parkovani bude pfednostné umisténo pod zem.

pési trasy

Chodniky budou probihat po obvodu uli¢nich fasad.

V. Technicka infrastruktura

InZenyrskeé sité, na které je mozné objekt napojit, jsou uloZeny v blizkosti pozemku k zastavbé
— v ulici Podébradové (pitna voda, jednotna kanalizace, NTL plynovod, podzemni vedeni NN a
sdélovaci kabel). Navrh napojeni bude projednan se spravci jednotlivych siti.

Viz Priloha 2 — Technicka infrastruktura

VI. Limity vyuziti Gzemi, pamatkova ochrana

Pozemek se nachazi v MPZ Moravska Ostrava (na stavebni Cinnost se vztahuje povinnost
odsouhlaseni navrhu vykonnym organem statni pamatkové péce).

Limitem v uzemi je vedeni VN na parc.¢. 1903 k.u. Mor. Ostrava. Na tézZe parcele je nutno
rovnéz provéfit trasy zruSeného vedeni pfed zapoCetim realizace stavby.

Zpracované a projednané regulac¢ni podminky definuji zakladni regulacni prvky pro zastavéni
pfedmétné lokality, navrh zastavby je véci konkrétniho feSeni s tim, Ze pfipadné odchyleni od téchto
regulacnich podminek je tfeba projednat s UPaSR MMO, MAPPA a s pfislusnym stavebnim
uradem.



